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Отчет 
о выполнении прогнозного плана (программы) приватизации государственного имущества
Ненецкого автономного округа 
на 2015 год и на плановый период 
2016 и 2017 годов в 2015 году






Введение

Реализация прогнозного плана (программы) приватизации государственного имущества Ненецкого автономного округа и основных направлений приватизации государственного имущества Ненецкого автономного округа на 2015 год и на плановый период 2016 и 2017 годов, утвержденных законом Ненецкого автономного округа от 12.11.2014 № 6-оз «Об утверждении прогнозного плана (программы) приватизации государственного имущества Ненецкого автономного округа на 2015 год и на плановый период 2016 и 2017 годов» (далее - Программа приватизации), направлена на достижение соответствия состава государственного имущества функциям субъекта Российской Федерации.
Программа приватизации разработана и осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», законом Ненецкого автономного округа от 21.06.2007 № 76-оз «О приватизации государственного имущества Ненецкого автономного округа» с учетом основных задач социально-экономического развития Ненецкого автономного округа в среднесрочной и долгосрочной перспективе.
Программой приватизации определены основные задачи приватизации государственного имущества Ненецкого автономного округа:
- приватизация окружного государственного имущества, не задействованного в обеспечении государственных функций (полномочий) Ненецкого автономного округа;
- формирование доходов окружного бюджета.




















О выполнении Программы приватизации в 2015 году 

Программой приватизации был установлен перечень имущества, находящегося в государственной собственности Ненецкого автономного округа, планируемый к приватизации в 2015 году, включающий следующие объекты недвижимого имущества:
	
№ п/п
	Наименование объекта недвижимости
	Площадь (кв. м)
	Адрес (местонахождение) объекта
	Назначение
	Наличие обременений

	1.
	Помещение 
№ 56
	11,1 
	Ненецкий автономный округ, 
г. Нарьян-Мар, 
ул. Ленина, д. 42, пом. 56
	Нежилое
	Аренда

	2.
	Помещение 
№ 57
	73,3 
	Ненецкий автономный округ, 
г. Нарьян-Мар, 
ул. Ленина, д. 42, пом. 57
	Нежилое
	Аренда

	3.
	Помещение 
№ 100
	43,6 
	Ненецкий автономный округ, 
г. Нарьян-Мар, 
ул. Ленина, д. 42, пом. 100
	Нежилое
	Отсутствуют


Изменения в Программу приватизации в течение 2015 года не вносились.
В 2015 году в соответствии с Программой приватизации указанные объекты недвижимого имущества были реализованы.
При продаже объектов недвижимого имущества применялись следующие способы приватизации:
- продажа на аукционе (аукцион признан несостоявшимся);
- продажа посредством публичного предложения (1 объект недвижимого имущества);
- продажа государственного имущества индивидуальному предпринимателю по преимущественному праву приобретения (2 объекта недвижимого имущества).










1. Продажа помещений № № 56, 57, расположенных по адресу: Ненецкий автономный округ, г.Нарьян-Мар, ул. Ленина, д.42

Помещения № 56, № 57 приватизированы в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 159-ФЗ «Об особенностях отчуждения недвижимого имущества, находящегося в государственной собственности субъектов Российской Федерации или в муниципальной собственности и арендуемого субъектами малого и среднего предпринимательства, и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» (далее - Закон № 159-ФЗ) при реализации субъектом малого и среднего предпринимательства преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.
Согласно статье 3 Закона № 159-ФЗ преимущественное право реализуется при условии, что:
- арендуемое имущество по состоянию на 1 июля 2015 года находится в временном владении и (или) временном пользовании субъекта малого или среднего предпринимательства непрерывно в течение двух и более лет в соответствии с договором или договорами аренды такого имущества;
- отсутствует задолженность по арендной плате за такое имущество, неустойкам (штрафам, пеням) на день подачи субъектом малого или среднего предпринимательства заявления о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества;
- арендуемое имущество не включено в перечень государственного имущества или муниципального имущества, предназначенного для передачи во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства.
Статьей 9 Закона № 159-ФЗ установлено, что субъект малого или среднего предпринимательства, соответствующий вышеобозначенным требованиям, по своей инициативе вправе направить в уполномоченный орган заявление о реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.
Согласно пункту 2 статьи 5 Закона № 159-ФЗ право выбора порядка оплаты (единовременно или в рассрочку) приобретаемого арендуемого имущества, а также срока рассрочки в установленных в соответствии с настоящей статьей пределах принадлежит субъекту малого или среднего предпринимательства при реализации преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.
Заявление б/н от 25.09.2015 поступило от арендатора помещений № 56, № 57 ИП Мехоношин Ю.А.(договор № 10-ар-НАО от 16.11.2014) и отвечающего установленным статьей 3 Закона № 159-ФЗ требованиям. 
В соответствии с частью 3 статьи 9 Закона № 159-ФЗ при получении заявления: 
1) Управлением имущественных и земельных отношений Ненецкого автономного округа заключен договор на проведение оценки рыночной стоимости арендуемого имущества (отчеты об оценке № 66-990-2015, 
№ 65-989-2015 приняты 16.10.2015);
2) В двухнедельный срок с даты принятия отчета об оценке принято распоряжение Администрации Ненецкого автономного округа от 30.10.2015 № 127-р об условиях приватизации арендуемого имущества (условия приватизации помещений приведены в Приложении 1);
3) В 10-дневный срок с даты принятия решения об условиях приватизации арендуемого имущества направлен заявителю проект договора купли-продажи арендуемого имущества (письмо УИЗО НАО от 09.11.2015
№ 623).
Помещения № 56, № 57 проданы индивидуальному предпринимателю Мехоношин Ю.А. по цене продажи 456 734 руб. и 3 506 899 руб. соответственно с условием рассрочки на 5 лет (Договор № 1кп/НАО от 09.11.2015 зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу 26.11.2015).
При этом в соответствии с Законом № 159-ФЗ на сумму денежных средств, по уплате которой предоставляется рассрочка, производится начисление процентов исходя из ставки, равной одной трети ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату опубликования объявления о продаже арендуемого имущества.























2. Продажа помещения № 100, расположенного по адресу: Ненецкий автономный округ, г.Нарьян-Мар, ул. Ленина, д.42

Законом Ненецкого автономного округа от 21.06.2007 № 76-оз 
«О приватизации государственного имущества Ненецкого автономного округа» установлено, что в соответствии с прогнозным планом приватизации на плановый период Администрация Ненецкого автономного округа принимает решения об условиях приватизации государственного имущества.
В отношении помещения № 100 условия приватизации утверждены распоряжением Администрации Ненецкого автономного округа от 11.03.2015 № 8-р (указаны в Приложении 2).
Назначенный на 06.08.2015 аукцион признан несостоявшимся в связи с отсутствием заявок на участие в аукционе (Протокол о признании несостоявшимся аукциона по продаже государственного имущества Ненецкого автономного округа от 16.07.2015).
В соответствии со статьей 23 Федерального закона от 21.12.2001 
№ 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества», если аукцион по продаже имущества был признан несостоявшимся, осуществляется продажа государственного имущества посредством публичного предложения.
При этом цена первоначального предложения устанавливается не ниже начальной цены, указанной в информационном сообщении о продаже имущества на аукционе, который был признан несостоявшимся, а цена отсечения составляет 50 процентов начальной цены такого аукциона.
В соответствии с пунктом 3 статьи 8 закона Ненецкого автономного округа от 21.06.2007 № 76-оз «О приватизации государственного имущества Ненецкого автономного округа» несостоявшаяся продажа государственного имущества влечет за собой изменение решения об условиях приватизации этого имущества в части способа приватизации и условий, связанных с указанным способом, либо отмену этого решения.
Распоряжением Администрации Ненецкого автономного округ от 11.09.2015 № 100-р внесены изменения в условия приватизации помещения № 100 в части способа приватизации и условий, связанных с указанным способом (указаны в Приложении 2).
В продаже посредством публичного предложения государственного имущества Ненецкого автономного округа, состоявшейся 30.12.2015 приняло участие 2 участника. 
По итогам продажи посредством публичного предложения победителем признан ИП Азизов Самед Агамир оглы (Протокол № 2 об итогах продажи посредством публичного предложения государственного имущества Ненецкого автономного округа от 30.12.2015).
Помещение № 100 продано ИП Азизов Самед Агамир оглы по цене продажи 1 029 501,00 руб. (Договор № 2кп/НАО от 30.12.2015 зарегистрирован в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Архангельской области и Ненецкому автономному округу 26.01.2016).
Информация о продаже посредством публичного предложения государственного имущества Ненецкого автономного округа приведена в Приложении 3.








































Выводы

В рамках реализации поставленных Программой приватизации задач: 
1. Приватизировано государственное имущество Ненецкого автономного округа, не задействованное в обеспечении государственных функций (полномочий) Ненецкого автономного округа.
2. Поступления в доход окружного бюджета от приватизации государственного имущества Ненецкого автономного округа составили 5 276 409,38 руб. (Приложение 5). 
В связи с ухудшением финансово-экономической ситуацией на рынке недвижимости произошло уменьшение активности со стороны претендентов на участие в торгах, а также снижение рыночной стоимости подлежащего приватизации имущества, в следствие чего произошло снижение фактических поступлений в бюджет Ненецкого автономного округа по сравнению с прогнозными поступлениями от реализации Программы приватизации (Приложение 4):
1. Помещение № 100 приватизировано путем продажи посредством публичного предложения с 50-процентным снижением цены (отклонение составляет 1 029 501 руб.).
2. Помещения № 56, № 57 проданы по цене, ниже запланированной Программой приватизации. Доходы окружного бюджета от приватизации помещений планировались исходя из рыночной стоимости, определенной по состоянию на 14.11.2014. В соответствии с законодательством Российской Федерации, регулирующим оценочную деятельность, рыночная стоимость, определенная в отчете, является рекомендуемой для целей совершения сделки в течение шести месяцев с даты составления отчета.
Поскольку заявление о реализации субъектом малого и среднего предпринимательства преимущественного права поступило по истечении шести месяцев с даты составления отчета об оценки, потребовалось проведение оценки рыночной стоимости помещений № 56, № 57 по состоянию на 16.10.2015 (отклонение составляет 115 941 руб.).
Следует отметить, что в рамках выполнения постановленных Программой приватизации задач реализовано также одно из направлений государственной политики в области развития малого и среднего предпринимательства, в частности оказание имущественной поддержки индивидуальному предпринимателю в порядке реализации им преимущественного права на приобретение арендуемого имущества.
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Приложение 1
Условия приватизации помещений № 56, № 57

	Наименование имущества, РНГИ
	Реквизиты распоряжения Администрации НАО об условиях приватизации
	Способ приватизации
	Сумма сделки, руб.
	Срок рассрочки платежа
	Форма платежа

	помещение № 56,
ПНАО 14000038
	от 30.10.2015 
 № 127-р
	продажа государственного имущества индивидуальному предпринимателю Мехоношину Юрию Александровичу по преимущественному праву приобретения
	456 734, 00
	пять лет
	В рассрочку, посредством ежемесячных выплат в равных долях

	помещение № 57,
ПНАО 14000036
	
	
	3 506 899, 00
	
	














Приложение 2
Условия приватизации помещения № 100

	Наименование имущества, РНГИ
	Реквизиты распоряжение Администрации НАО об условиях приватизации
	Способ привати-зации
	Форма подачи предложений о цене
	Начальная цена продажи/ Цена первоначаль-ного предложения руб.
	Шаг аукциона: 5% от цены продажи, руб.
	Размер задатка: 10% от цены продажи, руб.
	Шаг пониже-ния: 10 % от цены продажи, руб.
	Шаг аукциона: 10% от «шага понижения», руб.
	Размер задатка: 10% от цены продажи, руб.
	Минимальная цена предложе-ния (цена отсечения), руб.
	Порядок оплаты

	помещение 
№ 100,
ПНАО 14000037
	№ 8-р от 11.03.2015
	продажа на аукционе
	открытая
	2 059 002,00
	102 950,1
	205 900,20
	-
	-
	-
	-
	единовременно

	
	№ 100-р от 11.09.2015
	продажа посредством публичного предложения

	открытая
	2 059 002,00
	-
	-
	205 900,20
	20 590,02
	411800,40
	1 029 501,00
	единовременно












Приложение 3

Информация о продаже посредством публичного предложения государственного имущества Ненецкого автономного округа помещения № 100


	Наименование имущества, РНГИ
	Дата проведения продажи
	Количество поданных заявок
	Количество претендентов, допущенных к участию
	Цена первоначального предложения, руб.
	Минимальная цена предложения (цена отсечения), руб.
	
Сумма сделки, руб.
	Продавец
	Покупатель

	помещение 
№ 100,
ПНАО 14000037
	30.12.2015
	2
	2
	2 059 002,00
	1 029 501,00
	


1 029 501,00
	УИЗО НАО
	ИП Азизов Самед Агамир оглы -


















															     Приложение 4


* из них 4 246 908 руб. - рассрочка посредством ежемесячных выплат в равных долях, срок рассрочки платежа пять лет.







Приложение 5



Планируемое и фактическое поступление доходов от приватизации имущества в соответствии
 с Программой приватизации
Планируемое и фактическое поступление доходов от приватизации имущества в 2015 году	Плановые поступления в соответствии с Программой приватизации: 6066983 руб.	Фактические поступления: 5276409,38 руб.*	Отклонение 790573,62 руб.	6066983	5276409.38	790573.62	Поступления в доход бюджета Ненецкого автономного округа за период 2015-2020 г.г. от реализации 
Программы приватизации
Поступления в доход бюджета Ненецкого автономного округа за период 2015-2020 г.г. от реализации Программы приватизации	2015 год - 70781,81 руб.	2016 год - 1878882,72 руб.	2017 год - 849381,72 руб.	2018 год - 849381,72 руб.	2019 год - 849381,72 руб.	2020 год - 778599,91 руб.	70781.81	1878882.72	849381.72	849381.72	849381.72	778599.91	